CONG TY PAU GIA HQP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DANH DAU KHI VIET NAM G .
Poc lap —Tw do — Hanh phuc

R0, SRLRISSIUERG Tp. Hé Chi Mink, ngay 18 thing 09 niim 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

Phin I
Théng Tin Vé Tai San
1. Tai san déu gia:
1.1. Tai san diu gia: Quyéq sir dung dt va tai san gin lién voi dét tai Thira dat s6: 444, to
ban d6 so: 10, dia chi: xd Cam Duong, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai (nay 1a Xa Xudn
Duong, Tinh Dong Nai).

1.2.Pic diém tai san diu gia: Theo Gidy ching nhén Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gin 11en voi dat, sb vao s6 cdp GCN: CS 05407 do S& Tai nguyén va Moi
trudong tinh Dong Nai cép ngay 07/09/2021:

- Thua dét sb: 444;
- To ban db sb: 10;
- Dia chi: xa Cam Puong, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai;
- Dién tich: 307,5 m? (bang chir: Ba trim 1€ bay phay niam mét vudng)
Trong do6: Dién tich dugc cap: 307,5 m?, Khong dugce cap: 0,0 m%;
- Hinh thirc str dung: Str dung riéng;
- Muc dich sir dung: D4t & tai nong thon 160,0 m?;
Pét trong ciy hang nim khéc 147,5 m%;
- Thoi han str dung: DAt ¢: Lau dai;
v Dét trong cy hang nim khéc: st dung dén ngay 02/07/2069;
- Ngudn gbc sir dung:

Puoc tang cho dit dugc Cong nhan QSDD nhu giao dAt ¢6 thu tién st dung dat:
160,0m?;

Duoc tang cho déat dugc Cong nhan QSDD nhu giao dét khong thu tién st dung dat:
147,5m?.

+ Théng tin Quy hoach: Theo tra coru TTQH Dnailis (QH dén 2030): toan b thira dat thuoc
quy hoach dat & tai nong thon két hop dat tréng cay lau nam.

Luuy:

- Tai san dugc ban dau gia theo nguyén hién trang thuc té. Nguoi tham gia du gia duoc tao
didu kién tham khao tat ca hd so phdp ly cla tai san, xem tai san, tim hiéu thong tin hién
trang, quy hoach cua tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san.

- Trong truong hop dién tich thuc té chénh léch so voi gidy chimg nhan thi ngudi tring dau
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gia tu lién hé véi co quan nha nude cd tham quyen dé cap doi glay chimg nhén, tu chiu cac
chi phi phét sinh lién quan va cam két khong khiéu nai, tranh chép, khéi kién vé van dé nay.

2. Gia khéi diém: 1.393.000. 000 dong (Bing chit: Mot 1y, ba trdm chin muwoi ba trié¢u
dong) Gi4 ban tai san chwa bao gdbm thué gid tri gia ting (“GTGT"). Nguoi mua dugce tai san
ddu gia chiu thué GTGT. VIB chiu trach nhiém ndp thué thu nhap doanh nghié¢p
(“TNDN”)(neu c6). Nguoi mua dugce tai san dau gia tu lam thu tuc dang ky chuyén quyén so
hiru, quyén str dung d6i voi tai san ddu gia va phai chiu céc loai thué, phi, 1¢ phi va cac chi
phi khac (néu c6) phat sinh trong qua trinh dang ky chuyén quyén s& hitu, quyén sur dung tai
san dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

3. Tén dia chi ciia ngwoi c6 tai sin va t chirc ddu gia:

Ngwdi ¢6 tai sin: NGAN HANG TMCP QUOC TE VIET NAM

Dia chi: Tang | (T‘?mg trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, s6 111 A Pasteur, Phuong Sai
Gon, Thanh phd H6 Chi Minh.

Té chire d4u gis: CONG TY PAU GIA HOP DANH DAU KHi VIET NAM

Dia chi: Phong 306A, Tang 3, Toa nha Binh Minh, $6 2 Thi Sach, phuong Sai Gon, Tp.HO
Chi Minh.

4. Noi co tai san tai san dau gia, gidy to vé quyén s& hiru, quyén sir dung doi voi tai
san dau gia, hé so phap ly dbi véi tai san ddu gla

- Noi c¢o tai s;ln. Thira dit sb: 444, to ban dd sb: 10,‘dia chi: x4 Cam Puong, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai (nay la Xa Xuan Duong, Tinh Dong Nai).

- Glay to vé quyen so' hiru, quyen sir dung ddi voi tai san dau gia: Glay chimg nhén
Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét, sd vao so cap GCN:
CS 05407 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pdng Nai cdp ngay 07/09/2021.

5. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gia:
- Thoi gian xem tai san: Tur 08 gio 00 phat ngay 22/09/2025 dén 17 gid 00 phut ngay
24/09/2025 (trong gio hanh chinh).

- Pia diém xem tai san truc tuyen Nguoi tham gia ddu gia co thé xem hinh anh, tai li¢u,
thong tin phap 1y cua tai sén dau gia tai Trang thong tin ddu gia truc tuyen cta Cong ty Pau
gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn ké tir ngay niém yét viéc d4u gia tai san cho dén
trude ngdy mé phién déu gia.

- bia diém xem tai §2’1n: Thira dét s6: 444, to ban dd sb: 10,‘ dia chi: xa Cam Duong, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai (nay 1a Xa Xuan Puong, Tinh Dong Nai).

6. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ban hd so tham gia déu gi4, tiép nhan ho so tham gia dau gi: Tir 08 giv 00 phut
ngay 18/09/2025 dén 17 gid 00 phut ngay 25/09/2025 (trong gic hanh chinh).

- Dia diém dang ky:

+ Cong ty déu gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Tang 3, Toa nha Binh
Minh, S6 2 Thi Sach, phuong Sai Gon, Tp.H6 Chi Minh.

+ Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam, B/c: Tang 1 (Tang trét) va tang 2 Toa nha Sailing
Tower, s0 111 A Pasteur, P. Sai Gon, Tp.H6 Chi Minh.

+ Trang thong tin ddu gid truc tuyen cua Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét:
lacvietauction.vn (1am theo huéng dan dé tham khao hd so moi tham gia dau gia va tai ho so
moi tham gia du gia).



- Piéu kién ding ky tham gia: Céc ca nhan, t chirc c6 nhu cau, kha nang tai chinh dugc tham
gia dang ky ngoai trir nhirng treong hgp quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat ddu gia tai san so
01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016 va Luat sira d6i, bd sung mot sb diéu cia Luat dau
gia tai san s6 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024.

- Cach thuc dang ky:
+ Nop truc tiép tai Cong ty d4u gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Téang
3, Toa nha Binh Minh, S6 2 Thi Séch, phuong Sai Gon, Tp. H6 Chi Minh hoic Ngén hang

TMCP Quéc Té Viét Nam, D/c: Tang 1 (Tang trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, s6 111 A
Pasteur, P. Sai Gon, Tp.H6 Chi Minh.

+ Nguoi tham gia dau gia dang ky tai khoan va sur dung tai khoan truy cép dé dang ky tham
gia diu gia trén Trang thong tin d4u gia truc tuyén cua Cong ty P4u gia hop danh Lac Viét -
lacvietauction.vn.

7. Tién mua hd so tham gia ddu gia: 400.000 ddng/01 bd hd so (Bon trdam nghin dong).
8. Thoi gian, dia diém nhan tién dit trudc:

- Tién dt truée: 10% gia khoi diem: 139.300.000 dong (Mot trim ba mwoi chin triéu, ba tram
nghin dong).

- Thoi gian nhén tién dat trude tir 08 gid 00 phat ngay 18/09/2025 dén 17 gio> 00 phut ngay
25/09/2025.

- Nguoi dang ky tham gia d4u gi4 phai nop toan bd sé tién dit trude dé tham gia dau gia vao
tai khoan hodc chuyén khoan vao tai khoan Cong ty d4u gia hop danh Dau Khi Viét Nam 5O
6360123686868 MG tai Agribank — Chi nhanh Tan Binh.

9. Thoi gian, dia diém té chirc phién dau gia:
- Thoi gian td chirc phién du gid: Bét diu tir 09 gi 30 phut dén 10 gio 00 phut ngay
29/09/2025.

- Dia diém t6 chirc ddu gia: Tai Trang thong tin d4u gia truc tuyén cta Cong ty Pau gia hop
danh Lac Viét - lacvietauction.vn.
10. Hinh thirc déu gia, phwong thire dau gid, budc gia:
- Hinh thirc ddu gia: Déu gia truc tuyén.
- Phuong thirc dau gia: Phuong thirc tra gia én.
- Budc gia: tdi thiéu 5.000.000 dong (Nam triéu dong), 4p dung xuyén sudt thoi gian dién ra
cudc dau gia.
Phén 11

Ping Ky Tham Gia Piu Gia
1. Déi twong, diéu ki¢n ding ky tham gia dau gia tai san:
1.1. Déi tuong: Cac cé4 nhan, t6 chire c6 nhu cau, c6 kha néng tai chinh duoc tham gia ding
ky ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luat dau gia tai san sO

01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016 va Luat stra doi, bé sung mot s6 didu cua Luat diu
gia tai san s6 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024.

1.2. Diéu kién dang ky: Trong truong hop phép luat c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia
d4u gia thi nguoi tham gia d4u gia phai dap tng diéu kién do.

1.3. Nguoi tham gia du gia c6 thé uy quyén bang vin ban cho nguoi khac thay mat minh
tham gia dau gia.
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2. Thi tuc ding ky:

2.1. C& nhan, to chirc lién hé tai: Cong ty ddu gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi:
Phong 306A, Téng 3, Toa nha Binh Minh, S6 2 Thi Sach, phuong Sai Gon, Tp. Ho Chi Minh;
Ngén hang TMCP Quéc Té Viét Nam, D/c: Tang 1 (Tang trét) va tang 2 Toa nha Sailing
Tower, s0 111 A Pasteur, P. Sai Gon, Tp.HO Chi Minh hodc trang thong tin dau gia truc
tuyen cia Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn dé mua ho so va dang ky.
Dong thoi yéu cau cung cap thém cac thong tin lién quan dén tai san va quy dinh vé dau gia
tai san trong truong hop thay can thiét.

2.2. Ho so ban cho khach hang dang ky, gbm c6:

- Don ding ky tham gia dau gi;

- Hob so phép ly cta tai san dau gia;

- Quy ché phién dau gia.

2.3. Nguoi dang ky tham gia d4u gia dién cac thong tin vao don dang ky, nop du cac ho so
va tién dat trude theo quy dinh tai muc 7 phan I Quy ché nay.

2.4. Hb so dang ky va tién dat trude phai dong trong thoi han theo quy dinh néu tai muc 6.
muc 7 phan I Quy ché nay.

3. Ho so ding ky:
3.1. Dbi véi ca nhéan:

- Don ding ky tham du d4u gia tai san (theo mau).
- Céc loai gidy to tiy than cua ca nhéan:

* Truong hgp ca nhan da dugc cap thé CCCD gén chip thi c4 nhan cung cap CCCD (ban
sao y hodc mang ban chinh dé dbi chiéu);

* Truong hop cé nhan van dang str dung CMND/ CCCD ciui de giao dich (chua doi sang
CCCD gén chip) thi ca nhan cung cap gidy CMND/CCCD va Gidy xac nhan thong tin vé cu
trti hodc Glay thong bao s6 dinh danh ca nhan dé xéac dinh cu trii (ban sao y hodc mang ban
chinh dé déi chiéu).

- Trong truong hop uy quyen cho nguoi khac tham du phai co gidy uy quyén,
CCCD/CMND nguoi duge uy quyén (sao y). Gidy 1y quyén dugc 1ap phai co day du noi
dung duoc iy quyén va xac nhén theo quy dinh cta phap luat.

3.2. Dbi véi td chire:

- Don dang ky tham du d4u gia tai san (theo mau), dong dau, ky tén cia Nguoi dai dién
theo phéap ludt ctia cong ty. Truong hop cap pho ky thay phai kem theo gidy uy quyén cla
Nguoi dai dién theo phap luat.

- 01 ban sao Gidy dang ky kinh doanh (sao y).
- 01 ban sao CCCD/CMND cua nguoi dai dién theo phép luat (sao y).

- Gidy iy quyén (do Nguoi dai dién theo phép ludt ciia ctia Cong ty ky tén) hodc cac gidy
to chimg minh nguoi dai dién tham gia ddu gid hop 16, CCCD/CMND cua nguoi duge uy
quyen (sao y).

4. Cach thirc ding ky tham gia d4u gia theo hinh thirc tryc tuyén:

4.1. C4 nhan, td chirc tham gia du gia phai dang ky tham gia dau gia hop 1€ va ndp tién mua

hd so moi tham gia du gia (trén hé thong dau gia truc tuyén dugc coi 1a “phi dang ky tham
gia déu gia”), tién dit trude theo quy dinh tai Thong bao, Quy ché cudc dau gia nay.
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4.2. C4 nhan, tb chire ding ky tham gia d4u gia theo céch thie sau:

- Nguoi tham gia du gia dang ky tai khoan va sir dung tai khoan truy cap dé dang ky tham
gia déu gia, nop hd so tham gia déu gié truc tuyén trén Trang thong tin dau gié truc tuyén cia
Cong ty Pau gia hgp danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

- M&i ho so bao gom:

+ Phiéu dang ky tham gia dAu gia (theo biéu mau ty dong c6 trén Website dau gia truc
tuyén);

+ Tai Ién File scan tir ban géc cée gidy to: Anh chup CCCD mat trude va mat sau (d6i voi
ca nhan); Dang ky kinh doanh va anh chyp CCCD mit trudc va mdt sau cua nguoi dai dién
phap luat (doi vdi to chirc). .

Luu y:

- Nguoi tham gia dau gid phai tw trang bi ‘mdy moc, thzet bi, duong truyén mang dé tién
hanh tao tai khoan truy cdp trang thong tin dau gid trec tuyén dé dam bao viéc dang ky dau

gid.
- Nguoi tham gia ddu gid phai cung cdp chinh xdc, trung thuc, day du cdc thong tin, tai
liéu hé so tham gia dau gid va thong tin tai khoan-

- Cdc truong hop phan héi sau thoi han ding ky tham gia ddu gid sé la khong du diéu
kién tham gia ddu gid ke ca doi voi cdc khdch hang da nép tién mua hoé so dau gid (phi ding
ky tham gia dau gid), tien dét truede. Khodn tien ddt trude cia khdch hang da nép sé duwoc
hoan lai trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay phién dau gid ket thiic.

4.3. Ca nhan, to chire tao tai khoan truy cdp va dang ky tham gia d4u gia trén Trang thong tin
dAu gia truc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thién day du céc thong tin theo hudng dan, cu
thé nhu sau:

a. D6i voi ca nhan:

- Ho va tén;

- Tén dang nhap; Mat khau;

- S4 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién h¢;

- Ngay thang ndm sinh;

- Dia chi theo ho khau thuong tru;

- Gi01 tinh;

- Sb chirng minh nhan dén/can cudc cong dan/hd chiéu; ngay cép; noi cip

- Tai 1én Trang thong tin ,déu gid tryc tuyén anh mit trude va sau ching minh nhén
dan/can cudce cong dan/hd chiu;

- Thong tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dat trude ctia nguoi tham gia déu gia trong
treong hop khong tring d4u gia.

b. Dbi voi td chue:

- Tén td chic;

- Tén ding nhap; Mat khau;

- SO dién thoai lién h¢;
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- Dia chi email lién h¢;
- Tén ngudi dai dién theo phép luét ctia t6 chirc; Chire vy;

- Ma sé doanh nghiép/Ma sb thué; ngay cép (14n dau); noi cap (lan dau) Gidy chtng nhan
dang ky kinh doanh;

- Dia chi tru so;

- Tai 1én Trang thong tin ddu gia tryc tuyén vin ban (dinh dang dudi .PDF; .DOC:
.DOCX) G1ay chirng nhan dang ky doanh nghiép hodc gidy to khac c6 gia tri phap ly twong
dwong cua to chirc; Chimg minh nhan dan/Cén cude cong dan/Ho Chiéu cua ngudi dai dién
theo phap luét caa to chirc;

- Théong tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dat trudc cta t6 chirc tham gia dau gid trong
treong hop khong triing dau gia.

Luu y:

- Cd nhan, 16 chire ding ky tham gia dau gid chiu trdach nhiém vé tinh chinh xdc, trung
thuc cua cdc thong tin da dang ky, tai liéu dang tai lén Trang thong tin dau gid truec tuyén
lacvietauction.vn. Truong hop cd nhan, 16 chitc cung cdp thong tin, tai liéu sai sw thdt, su
dung gidy 1o gia mao dé dang ky tai khodn, tham dw phién dau gid thi sé bi xit Iy theo quy
dinh cua phadp luat.

- Cd nhdn, t6 chirc ding ky tham gia dau chiu trdch nhiém vé viéc quan ly, sir dung va
bao mdat tai khodan, mdt khdu truy cdp trén Trang théng tin dau gid truc tuyén
lacvietauction.vn. Truong hop bi mdt hodc phdt hién tai khoan cua minh dang bi sir dung trdi
phép thi phdi théng bdo ngay cho t6 chirc hanh nghé ddu gid tai san.

5. Xirly tién dit trwdc, diéu chinh thong tin nguoi diing ky:

5.1. Nguoi tham gia déu gia c6 quyén tlr chéi tham gia phién d4u gia va duoc nhan lai tién
dat trude trong truong hop co thay d6i vé gia khoi diém, sb lwong, chat luong tai san, thoi
gian, dia diém t6 chirc phién du gia, hinh thirc ddu gia, phuong thire déu gid da niém yét,
thong bao cong khai.

5.2. Trudong hop trung ddu gia thi khoan tién dat trude va tién 1ai (néu co) dugc chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san
d4u gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi duge co quan ¢ thim quyen phé
duyét. Cong ty déu gia hgp danh Dau Khi Viét Nam c6 trach nhiém chuyen tién coc cho
ngudi ¢ tai san déu gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién déu gia.
trir truong hop phap luét ¢6 quy dinh khéc.

5.3. Viéc xir ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su va quy dinh
khéc cua phap luat ¢6 lién quan.

5.4. Ngudi tham gia ddu gia dugc quyén rat lai tién dit trude trong thoi han nop hd so dau
gia. Cac truorng hop xin rit lai tién dat trude sau thoi han két thiic ndp hd so ddu gid s& khong
dugce giai quyét.

5.5. Trong trudong hop ngudi tham gia diu gia mua dugc tai san déu gia, khoan tién dat trude
dugc trir vao gia mua; va ngugc lai, néu khong mua dugce tai san dau gia, khoan tién dat trude

dugc hoan lai trong thoi gian t6i da 1a 03 ngay (ba ngay) lam viéc sau khi két thiic phién dau
gia va khong tinh 1ai suét (phi chuyén tién ngudi nhan chiu).

5.6. Diéu chinh tén nguoi tham gia dau gia: Moi su diéu chinh tén nguoi tham gia dau gia
chi dugc xem xét giai quyét trong thoi han dong tién dat trude chua két thuc.
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5.7. Céc truong hop mét tién dat trude:
Nguoi tham gia du gia khong duge nhén lai tién dat trude trong cac trudong hop sau day:

a) Da ndp tién dat truée nhung khong tham gia phién ddu gid, budi cong b gid ma khong
thudc truong hop bat kha khang;

Luu y: Thudt ngit “khong tham du phién ddu gia” dwoc hiéu la ‘nguoi tham gia ddu gid
khong truy cdp vao phién ddu gid hién thi trén Trang thong tin ddu gid tryc tuyen ddu gid

truc tuyen lacvietauction.vn trong thoi gian ddu gid (ké tir thoi diém bdt dau tién hanh ddu
gid dén thoi diém két thic dau gid) theo muc 10 phan I Quy ché cudc dau gid nay.

b) Bi truit quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi sau day:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung giy to gia mao dé ding ky tham gia du
gia, tham gia phién dau gia;

- Thong dong, méc ndi voi dau gia vién, to chtrc hanh nghé d4u gia tai san, nguorl co tai

san dau gia, ngudi tham gia déu gid khéc, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gia, 1am sai 1éch két
quéa déu gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay roi, mat trét tu tai phién dau gia;

- De doa, cudng ¢ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai 1éch két qua
dau gia tai san;

- Nhan iy quyén tham gia ddu gia ciia ngudi tham gia déu gia khac déi véi tai san ma
minh ciing 1a nguoi tham gia du gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia dau gia cia tir hai
ngudi tham gia dau gia tré 1én d6i véi cing mot tai san;

- Tham du phién d4u gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a
nguoi tham gia dau gié doi véi tai san do;

- Tham du phién ddu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma
cd nhén, t0 chirc hogc nhém cé nhén, t6 chirc ¢6 kha ndng chi phdi hoat dong cua doanh
nghiép theo quy dinh ctia phéap ludt vé doanh nghiép cling la nguoi tham gia dau gid doi voi
tai san do;

- Céac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh clia ludt c6 lién quan.

¢) Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat ddu gia va Luat
stra dbi, bd sung mot sé diéu cta Luat dau gia;

d) Rut lai gia da tra hogc gia da chp nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Lut dau gia va Luat
sira ddi, bd sung mot sb diéu cua Luat ddu gia;

d) Tu chbi két ‘qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cuia Luat ddu gia va Luat stra doi.
b6 sung mot s6 diéu cua Luat déu gia.

5.8. Tién dit trude quy dinh tai muc 5.7 Phan IT Quy ché nay thudc vé ngudi 6 tai san dau
gid. Trong4ruong hop ngudi c6 tai san du gid 1a co quan nha nudce thi tién dat trude dugc
ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phéap luét, sau khi trir chi phi déu gia tai san.

6. Mot s diéu can luu y:

6.1. Nguoi tham gia dau gia c6 trach nhiém nghién ctru ky ho so phap ly cua tai san dau gia,
Nbi quy va Quy ché phién dau gia do Cong ty d4u gia hop danh Dau Khi Viét Nam cung cap
trude khi ding ky. Moi thic méc, yéu cau dé nghi lién h¢ voi Cong ty d4u gia hop danh Dau
Khi Viét Nam trude thoi diém dién ra phién ddu gia dé dugc giai dap.

6.2. Nhim tranh mat thoi gian, anh huong dén phién du gia tryc tuyen ngudi diéu hanh
phién dau gia s& khong gidi quyét cac van dé dugc quy dinh hd so cung cip cho khach hang,
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khong tra 151 cac cau hoi tring ldp. Thoi gian danh cho giai dap nhitng céu hoi lién quan dén
phién d4u gia khong qué 30 phut trude khi dién ra phién déu gié truc tuyén.

Phan 111
Thuc Hién Péau Gia
1. Trinh tw thuc hién phién ddu gia:

1.1. Khi hd so tham gia du gia cia Ngudi tham gia diu gia nop day du, hop 1€, nguoi tham
g1a d4u gia duge sir dung tai khoan truy cap dé tham du phién dau gid theo Quy ché cudc dau

gia.

1.2. Ngudi tham gia déu gia sir dung tai khoan cua minh va thuc hi¢n vi€c tra g1a theo
phuong thirc tra gia lén trong thoi gian ddu gia (ké tir thoi diém bét dau tién hanh diu gia dén
thoi diém két thic ddu gia) theo thong bao dau gia tai san da duoc cong bd.

Céch thire tién hanh dau gié: Nguoi tham gia dau g1a nhap gié tra vao giao dién tra gia va
xac nhén gia tra. Nguoi tham gia dAu gia ¢ thé tra gia nhiéu lan trong thoi gian du gia.
Phién d4u gia két thic khi hét thoi gian dau gia.

1.3. Tai thoi diém két thiic phién_ d4u gia, dau gia vién dugc t6 chirc hanh nghé diu gi tai
san phan cong chiu trach nhiém td chire thuc hién phién dau gia truc tuyén xac dinh nguoi
trang d4u gia nhu sau:

Nguoi tring d4u gia 1 ca nhan, td chirc c6 gia tra hop 1€ cao nhét (khong thap hon gia
khoi diém) va co6 thoi gian tra gia som nhat dugc hé thong thong tin dau gia truc tuyén ghi
nhan tai thoi diém két thuc viéc tra gia. Truong hop két thic thoi gian ddu gid, ¢6 tir hai
ngudi tré 1€n cung tra gia cao nhét thi nguoi tra gia som nhét theo ghi nhan cua hé thong
thong tin déu gia truc tuyén 1a ngudi tring dau gia.

1.4. DPéu gia vién duge To chirc hanh nghé ddu gid tai san phan cong chiu trach nhiém to
chure thyuce hién phién dAu gia truc tuyen can cuo ket qua xac dinh nguoi tring dau gia cong b
ngudi tring d4u gia trén hé thong dAu gié truc tuyén ngay sau khi phién dau gia két thuc.

1.5. Két qua phién déu gia truc tuyén dugc dang cong khai trén hé théng dau gia truc tuyen
va dugc giri vao dia chi Email cia ngudi tham gia dau gi4 da ding ky voi T6 chirc hanh nghé
déu gia tai san ngay sau khi cong bb ngudi triing d4u gia trén hé thong déu gia truc tuyén.

2. Thong bao két qua phién dau gia:

2.1. Ngay sau khi co két qua déu gia truc tuyén, T6 chirc hanh nghé déu gia tai san thong bao
két qua du gia cho ngudi tring dau gia.

2.2. Thong béo ghi rd cac thong tin vé tai san dAu gia, thoi diém bét dau va két thiic viéc tra
gia, thoi diém hé thong d4u gia truc tuyén ghi nhan ma khach hang tring dau gia, gia khoi
diém cua tai san d4u gid, gia tring d4u gia

3. Bién'ban dau gia:

3.1. Bién ban déu gia tryc tuyén ghi nhan thoi diém bét dau tién hanh diu gia, thoi diém két
thic phién dau gid, sO nguoi tham gia dau gia, gia tring ddu gia, ngudi tring dau gia. Dién
bién cua phién du gia dugc hé thong d4u gia truc tuyén ghi nhan dugc trich Xuét, cd xac
nhan ctia T chirc hanh nghé du gia tai san van hanh Trang thong tin dau gia truc tuyén va
dinh kém bién ban diu gia.

3.2. Bién ban dau gia phai duoc lap tai thoi diém két thuc viéc tra gid va c6 chir ky cua dau
gia vién chiu trach nhiém t6 chirc thye hién phién déu gia truc tuyén, nguoi ghi bién ban,
ngudi o tai san dau gi.



Bién ban diu gia dugc gui vao dia chi Email ctia Nguoi trang d4u gia sau khi két thuc
phién diu gia. Nguoi tring d4u gia co trach nhiém in bién ban du gia, ky tén va gui vé TO
chire hanh nghé d4u gi4 tai san trong thoi han 03 ngay lam vigc ké tir ngay két thiic phién dau

gia.

Nguoi trung dau gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban dAu gia da ky cho T6 chirc
hanh nghé dau gia tai san trong thoi han néu trén duge coi 1a tir chdi ky bién ban déau gia va
coi nhu khong chap nhén giao két hop dong mua ban tai san d4u gia hodc khong chép nhan
mua tai san ddu gia, khoan tién dat trude ciia nguodi nay khong duge hoan tra va dugce nop
vao ngéin sach nha nudce theo quy dinh phap luat.

Ngudi trung dau gla duge coi nhu chép nhan giao két hop dong mua bén tai san dau gla
ké tir thoi diém dau gia vién cong bd ngudi tring dau gid, trlr truong hop ngudi trang dau gia
tir chdi ky bién ban dau gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat dau gia va Luat stra doi.
b6 sung mot s6 diéu ciia Luat dau gia hodc tir cho1 két qua tring dau gia quy dinh tai Diéu 51
cua Ludt du gia va Luat sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua Luat ddu gia. Ké tir thoi diém nay.
quyén va nghia vu cua cdc bén dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su va quy
dinh khac cta phap lut c6 lién quan (Piéu 46 cua Luat d4u gia va Luat sira d6i, bd sung mot
s6 diéu cua Ludt ddu gid).

4. Rt lai gi4 da tra va tir chéi mua tai san ddu gia:
4.1. Tai ph1en dau gia, néu ngudi da tra gla cao nhat rat lai gia da tra trude khi ddu gia vién

cong bd ngudi tring dau gia thi phién déu gia van tlep tuc va bat dau tir gid cua nguoi tra gia
lién ké trude d6. Ngudi rit lai gia da tra s& bi trudt quyén tham gia phién déu gia.

4.2. Sau khi d4u gi4 vién didu hanh phién déu gia da cong bd nguoi trang d4u gid ma tai
phién dau gia nguorl nay tur chéi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia 1ién ké 1a ngudi tring
dau gid, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra cia nguoi tir
chbi két qua tring déu gia va nguoi tra gia lién k& chdp nhan mua tai san dau gia. Truong hop
gia lién ké cong véi khoan tién dat trudc nho hon gia da trd cta ngudi tir chbi két qua tring
dau gia hodc nguoi tra gia lidn k& khong chdp nhan mua tai san dau gia thi phién dau gia
khong thanh.

5. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia

5.1. Nguoi trung d4u gia c6 cac quyén sau day:

- Yéu cau nguoi co tai san ddu gia ky hop ddng mua bén tai san dau gia hodc trinh co
quan ¢ thim quyén phé duyét két qua dau gid tai san theo quy dinh cta phdp luét;

- Duoc nhan tai san dau gia, c6 quyén so hitu d6i voi tai san ddu gia theo quy dinh cua
phép luat;

- DPuoc co quan nha nuée c6 thim quyén cap glay chirng nhéan quyen s& hitu, quyén sir
dung tai san du gia d6i véi tai san phai dang ky quyén s& hitu, quyén sir dung theo quy dinh
cua phap luét;

- Céac quyén khéc theo thoa thuan trong hop ddéng mua bén tai san dau gia va theo quy
dinh cta phép luat.

5.2. Nguoi trung d4u gia c6 cac nghia vu sau day:
- Chéap hanh nghiém chinh Quy ché cudc diu gia va cdc quy dinh khac cia phép luat;

- Nop tién mua hd so tham gia d4u gia va ndp khoan tién dat trude theo quy dinh tai
thong béo, quy ché cude dau gia;



- Cung cép thong tin, tai liéu hop 1&, chinh xéc, trung thyc dé dang ky tham gia dau gia,
tham dy phién dau gia;

- Nguoi tham gia déu gia phai dam bao trang thiét bi khi tham gia dau gia; chiu trach
nhiém trong truong hop hé thong mang cua minh gap su c¢b dan dén khong thé tham gia dau
gid, tra gia trén Trang thong tin du gié truc tuyén. T6 chirc hanh nghe dau gid tai san khong
chiu trach nhiém trong nhirng truomg hop 16i khong phai do hé théng dau gia truc tuyén gay
ra;

- Trong thoi gian dién ra phién dau g1a truc tuyén (tinh tir thoi gian bat dau phién diu gia
dén thoi gian két thuc phién d4u gid) ngudi tham gia déu gia phai déng nhép vao Trang thong
tin ddu gia truc tuyén lacvietauction.vn va truy cép vao phién dau gia. Truong hop vi ly do
bat kha khang khong thé tham gia tra gid thi trong vong 24 gid phai bdo cho to chtrc hanh
nghé du g1a tai san va Nguoi c6 tai san va phai c¢6 xac nhan cta co quan ¢o tham quyén noi
Xay ra sy vigc;

- Khéng duoc tir chdi tham gia ddu gia khi da dugce xét tu cach cia ngudi tham gia dau
gia (trir truong hop bat kha khang). Néu tir choi tham gia dau gia thi s€ bi xur ly theo quy dinh
cua phap luat;

- Ky bién ban déu gi4, hop dong mua bén tai san dau gia;

- Thanh toan ddy du tién mua tai san ddu gia cho ngudi c6 tai san dau gid theo thoa thuan
trong hop dong mua bén tai san dau gia hodc theo quy dinh cta phép luét c6 lién quan;

- Céc nghia vu khéc theo thoa thuén trong hgp déng mua ban tai san déu gia va theo quy
dinh cua phap luat.

6. Diu gla trong trwomg hop chi c6 mot ngwoi dang ky tham gia dau gia, mot nguoi
tham gia dau gia, myt ngwoi tra gia, mét ngudi chap nhan gia

6.1. Viéc ddu gia tai san trong trudng hop chi c6 mét nguoi diang ky tham gia dau gia, mot
nguoi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia trong trudong hop déu gia tai san theo phuong thirc
tra gia 1én, khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau
gi4 hodic c6 nhiéu ngudi dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mét ngudi tham du phién dau
gi4, hodic ¢6 nhidu ngudi tham du phién ddu gid nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop 1€, hodc
c6 nhiéu nguoi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid cao nhat va it nhét bang gia khoi diém
thi tai san dugc ban cho nguoi do.

6.2. Viéc ddu gid tai san trong trudong hop chi c6 mot nguoi ding ky tham gia Qéu gia, mot
nguoi tham gia dau gia, mot nguoi tra gia quy dinh myc 6.1 Phan III cua Quy ché nay khong
ap dung doi véi céc tai san sau day:
- Tai san nha nudc theo quy dinh ctia phap luét vé quan 1y, sir dung tai san nha nudc;
- Quyén str dung d4t khi Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dét, cho thué dat theo quy
dinh ctia phap luat vé dt dai;
- Tai san khac ma phap luét quy dinh khong dau gia trong trudong hop chi c6 mot nguoi
dang ky tham gia dau gia, mot ngudi tham gia dau gia, mgt nguoi tra gia.
Phén IV
Thanh Toan Tién, Giao Nhan Tai Sin Va Thi Tyc Phap Ly Chuyén Quyén Trong
Trwong Hop Pau Gia Thanh Cong
1. Thoi han, phwong thirc thanh toan:

- (Tru'O'ng hop khong ép dung chiét kh4u thanh toan) Ngoai sb tién dit trude, nguoi trang
dau gia ndp day du s tién con lai (duoc tinh theo cbng thirc: gia trung ddu gia - tién dat
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truréc) vao tai khoan cia Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam trong thoi han 03 ngay ké tir
ngay tring dau gia tai san. Trudng hop ngudi tring diu gia st dung nguon vbn vay tlr ngan
hang dé thanh toan tién mua tai san thi nguoi trang dau gia phai cung cap cho Ngan hang
TMCP Quéc Té Viét Nam ban gbc _Thong bao dong y cap tin dung/Théng bdo cho vay tur
Ngén hang trong thoi han 03 ngay ké ngay trung dau gia va nop dy da s tién con lai vao tai
khoan ciia Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam trong thdi han 07 ngay ké tir ngay tring dau
gia.
- (Truong hop ap dung chiét khau thanh toan)' Ngoai s tién dat trudc, nguoi tring dau
gid ndp tién coc mua tai san theo Hop ddng dat coc mua bén tai san duoc ky ket gifra Ngén
hang TMCP Quéc Té Viét Nam va ngudi trang du gia va nop day du sb tién mua tai san
theo Hop dong mua ban tai san dugc ky két giita Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam va
nguoi trang dau gia.

S tién mua tai san dugc chuyén vao tai khoan ciia Ngan hang TMCP Quédc Té Viét
Nam theo thong tin dudi ddy hodc tai khoan khac theo thong bao cua Ngan hang TMCP
Quoc Te Viét Nam:

e Don vi thu huwéng: Ngian hang TMCP Quoc Té Viét Nam - VIB Gia Dinh
e Tén tii khoin: TRUNG GIAN HO TRQ TIN DUNG-656-VND
e Tii khodn sé: 656704090000103

o Nji dung: Nop tién triing diu gid tai san tai: Thira dit sé: 444, to bin do sé: 10,
dia chi: xd Cim Pwong, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (nay la Xa Xuin
DPuwong, Tinh Dong Nai)
Trudng hop ngudi tring déu gia khong nop day du sb tién con lai dé mua tai san trong thoi
han néu trén thi khong dwgc nhén lai tlen dat coc va Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam
dugc toan quyén thu hudng toan bd s tién nay.

2. Hgp dong mua ban tai sin diu gia:
- (Trudong hop khéng ap dung chiét khau thanh toan) Hop déng mua ban tai san déu gia
duge ky két giita Ngan ‘hang TMCP Qubc Té Viét Nam va ngudi tring dau gia trong

vong 07 ngay lam viéc ké tir ngay Ngén hang TMCP Quoc Té Viét Nam nhén dugc ho so
cude dau gia tir Cong ty Pau gia hgp danh Dau Khi Viét Nam.

- (Truong hop ap dung chiét khau thanh todn)? Hop dong dit coc mua ban tai san duoc
ky két gilta Ngan hang TMCP Quoc Té Viét Nam va ngudi trang dau gia trong vong 03 ngay
lam viéc ké tir ngay ky Bién ban déu gia tai san. Hop dong mua ban tai san dau gia duge ky
két gura Ngén hang TMCP Qudc Té Viét Nam va ngudi trung du gia _trong vong 07 ngay
lam viéc ke tir ngay Ngén hang TMCP Qudc Té Viét Nam nhén dugc ho so cude dau gia tir
Cong ty D4u gia hop danh Déu Khi Viét Nam.

3. Dia diém, phuong thirc giao tai sin:

- Pia diém ban giao tai san: Thira dAt sb: 444, to ban do sb: 10, dia chi: xa Cam Puong.
huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai (nay 1a X4 Xuan Dudng, Tinh DPong Nai).

- Phwong thirc ban giao tai san: Ngin hang TMCP Quéc Té Viét Nam c6 nghia vy giao
tai san trong thoi han khong qua 45 ngay (truong hop kho khan, phire tap thi khong qué 60
ngay) ké tir ngay nguoi tring dau gia ndp du tién mua tai san.

| Chuong trinh chiét khau thanh toan duge cong bé trén website ctia VIB ting thoi ky
2 Chuong trinh chiét khau thanh toan dugc cong bd trén website cia VIB tirng thoi ky
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4. Trach nhi¢m tiép nhan tai sin va thué, phi, 1¢ phi, cac nghia vu tai chinh khac:

Nguorl mua dugc tai san dau gia sé duoc Ngéan hang TMCP Qude Té Viét Nam cung cap
ho so, gidy to vé tai san. Ngén hang TMCP Quédc Té Viét Nam ¢6 trach nhiém lam thu tuc
giai chap ddi voi tai san ddu gia.

Ngudi mua duge tai san ddu gia phai chiu thué, 18 phi trudc ba, phi cong chimg va cac
khoén chi phi khéc lién quan dén viéc ky Hop dong mua bén tai san, dang ky quyén s hiru,
str dung tai san va tu thyc hién va dang ky quyén s¢ hitu, sir dung tai san theo quy dinh cua
Phap luat.

Phén VI
Pham vi ap dung

Quy ché phién dau gia nay ap dung cho phién déu gia tai san theo Hop dong dich vu
dau gia tai san s6 02451.25 ngay 28/03/2025 va Phu luc Hop dong kém theo giira Ngén hang
TMCP Quéc Té Viét Nam va Cong ty ddu gid hgp danh Dau Khi Viét Nam.

Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuan thu theo cdc quy dinh
trong NOi quy dau gia, Luat ddu gia tai san sd 01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016,
Luat sira ddi, bd sung mot s diéu cua Luat ddu gié tai san s6 37/2024/QH15 ban hanh ngay
27/06/2024 va céc quy dinh cua phap luat khac lién quan.

CTY PAU GIA HQP DANH
DAU KHI VIET NAM
TONG GIAM POC
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